
ユニバーサルデザイの
まちづくり

明石市



人口 約30万人

面積 約49.5km2

東京

大阪

明石市

日本

明石市の紹介



日本のバリアフリー法

ハートビル法
(1994年）

建築物のバリアフリ
ー化を促進

交通バリアフリー
法

（2000年）

駅や車両、道路など
の面的なバリアフリ
ー化を促進

バリアフリー法
（2006年）

建築物、駅や車両
、道路、駐車場、
都市公園などの一
体的連続的なバリ
アフリー化を促進

バリアフリー法
改正

（2018、2021年）

さらなるバリアフ
リー化を進めるた
め、推進体制やこ
ころのバリアフリ
ーの充実を追記

障害者差別解消法（2013年）



明石市でのこれまでの取組

2013

2016

2019

2022

・先導的共生社会ホストタウン認
定
・ユニバーサルデザインのまちづ
くり

・障害者配慮条例施行
・合理的配慮助成制度

・障害者差別解消法成
立

・インクルーシブ条例施行
・SDGs推進計画スタート

・道路など、各施設のBF化の促進

2000



障害理解の促進
手話言語・障害者コミュニケーション条例の施行

障害のある人が、その障害の特性に応じたコミュニケーション手段を利
用しやすい環境を築くことにより、障害のある人もない人も分け隔てられ
ることなく理解しあい、お互いに一人ひとりの尊厳を大切にしあう共生の
まちづくりを推進するための条例



合理的配慮の推進
障害者配慮条例の施行

障害のある人への差別をなくしていくことで、誰もが安心して暮らせる
共生社会を実現することを目的とした条例

合理的配慮助成制度の創設
商業者や地域の団体が障害のある人に必要な合理的配慮を提供するため

にかかる費用を助成。
（2022年9月末現在で利用件数は延べ5２８件）



明石市の目指す姿
誰一人取り残さないインクルーシブな社会の実現

すべての人が自分らしく生きられるインクルーシブなまちづくり条
例（あかしインクルーシブ条例 2022年4月施行）



ユニバーサルデザインの
まちづくりとは？

障害の有無及び程度、年齢、性別、国籍等にかかわら
ず、誰もが自由に移動でき、安全かつ快適な生活を営む
ことができるまちづくり



明石市ＵＤ計画とは

明石市のユニバーサルデザインのまちづくりを進めるた
め、

バリアフリー法に基づき、2020年3月に策定。

●ユニバーサルデザインのまちづくりを進めるための方針

（マスタープラン）

●事業を重点的・一体的に実施することが必要な地区の方針

（基本構想）

【計画の構成】



明石市ユニバーサルデザイ
ンのまちづくり協議会

障害当事者
団体

身体、視覚、懲悪、
精神など様々な障害
当事者や家族の団体

まちづくり
団体

まちづくり協議会、
社会福祉協議会、観
光協会、商工団体

交通事業者

鉄道、バス、タク
シー事業者

行政機関

市・県・国・警察

学識経験者

UD関係者

明石市UD計画の策定、改定

ユニバーサルデザインのまちづくり
に関する意見交換



明石市ＵＤ計画
マスタープランのポイント①
障害当事者を含む市民と一緒に取組を進める。



明石市ＵＤ計画
マスタープランのポイント①
障害当事者を含む市民と一緒に取組を進める。

あかしインクルーシブアドバイザー制度の開始
(2022年4月より）

市内で多数の方が利用される施設の整備やイベントの開催について、あ
らかじめ、障害のある人、高齢者、外国の人などと一緒にどんな改善がで
きるかを考えることができる制度。

具体的な配慮にかかる費用の助成
（合理的配慮助成制度など）

利用者意見を反映する仕組みを活用しながら

ユニバーサルデザインのまちづくりを進めている。



明石市ＵＤ計画
マスタープランのポイント②

人々の心のあり方に働きかける
「心のバリアフリー」(ソフト施
策）

誰もが安全で快適に移動できるよう
まちの物理的なバリアフリー
(ハード整備）

まちの物理的なバリアフリーと心のバリアフリー どちらも
大事



明石市ＵＤ計画
マスタープランのポイント③
優先的にバリアフリー化を進める地区を設定し各地区の方針を定め
る
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１

コープ西明石

鳥羽小学校

西明石駅

マックスバリュ西明石南店

タイムズビエラタウン西明石

サンライフ明石
（建替え予定）

花園小学校

望海中学校

上ヶ池公園

西明石パークプラッツ

ホテル
キャッスルプラザ

プリコ
西明石

西明石
リンカーン
ホテル

スマイルホテル
西明石

ホテルプレフォート
西明石

明石
ルミナスホテル

西明石
サービスコーナー

グルメシティ
西明石店

駅ビル（建設予定）

明石市ＵＤ計画
マスタープランのポイント③

バリアフリーを
優先的に進める
エリア

生活関連経路

生活関連施設
※多数の人が利用する施
設（駅、公園、ホテル、
スーパーなど）

※生活関連施設間を結
ぶ経路（道路）

具体的なエリアや施設、
経路を設定し、区域の
方針を決める。

基本構想を策定し具体
的な事業を進める。

優先的にバリアフリー化を進める地区を設定し各地区の方針を定め
る



基本構想とは
重点整備地区を設定し、施設のバリアフリー化や施設間を結ぶ経
路のバリアフリー化を図るために必要となる特定事業を示すもの。
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コープ西明石

鳥羽小学校

西明石駅

マックスバリュ西明石南店

タイムズビエラタウン西明石

サンライフ明石
（建替え予定）

花園小学校

望海中学校

上ヶ池公園

西明石パークプラッツ

ホテル
キャッスルプラザ

プリコ
西明石

西明石
リンカーン
ホテル

スマイルホテル
西明石

ホテルプレフォート
西明石

明石
ルミナスホテル

西明石
サービスコーナー

グルメシティ
西明石店

駅ビル（建設予定）

生活関連経路

生活関連施設

事業の実施者

事業の内容

事業の実施予定期間

特定事業 主な記載事項

特定事業は義務化されます



明石市ＵＤ計画
基本構想の策定中
この地域に暮らす方を中心に分科会を2回開催し、まちの課題を確認

地域の意見を

基本構想の

「特定事
業」

に位置付け
るよう、各
事業者と調
整中



課題

①既存建物のバリアフリー化

生活関連施設であり、現在のバリアフリー基準に適合していない構
造物について、どこまでのバリアフリー化を求めていくのか。

構造物の耐久性や、コストとのバランスが課題。

②当事者を含めた市民意見をどこまで実現していけるか。

障害には個別性があり、法で定められた基準によるハード整備では、
市民意見を満たしきれない。

市民意見を実現するため、コストや整備期間とのバランスが課題。



กรุงเทพ...เมืองท่องเทีย่ว

เมืองอัจฉริยะ เมืองน่าอยู่

หรือเมืองทีไ่ม่ทิง้ใคร

นายดาํรงฤทธ์ิ พรหมณีวัฒน์

สํานักการโยธา กรุงเทพมหานคร



• ทางเท้าโล่งสะอาดเป็นระเบียบ

• สร้างซ่อมด ีทางเท้ามคุีณภาพและคงทน

• มมีาตรฐานความปลอดภยั

• เลยีบคลองเดนิได้ ป่ันปลอดภยั

• มห้ีองนํา้สาธารณะทีด่ ีในพืน้ทีส่าธารณะ

• ประสานสร้างลฟิต์รถไฟฟ้าสายสีนํา้เงนิทุกสถานี

• สภาพแวดล้อมด ีเพิม่การเข้าถงึสวนและพืน้ทีส่าธารณะ

• อาคารสาธารณะเพ่ือให้เหมาะสําหรับทุกคนในสังคม

2



3

ปรับปรุงภูมิทศัน์คลองโอ่งอ่าง

กรุงเทพมหานครพฒันาพืน้ทีป่รับปรุงภูมทิศัน์คลอง แม่นํา้ เพ่ือเป็นแหล่งพกัผ่อน

และสถานทีท่่องเทีย่ว ให้ประชาชนได้ใช้สอย เช่น 

ทางเดนิเลยีบเจ้าพระยา(ย่านกฎุจีนี)



งานปรับปรุงภมิูทศัน์คลองช่องนนทรี

มีพืน้ทีเ่ช่ือมต่อระหว่างสถานีรถไฟฟ้าเข้าสู่

สวนสาธารณะต่อเน่ืองไปยงัรถโดยสารประจาํทาง BRT

สวนสาธารณะเหนือแม่นํ้าเจา้พระยา

พระปกเกล้า สกายพารค์



5

งานปรับปรุงภมิูทัศน์บนทางเท้าถนนพระรามที ่1

ปรับปรุงภูมทิศัน์บนทางเท้าเพ่ือเป็นต้นแบบ และกรุงเทพมหานครมแีผนทีจ่ะศึกษาปรับปรุงภูมิ

ทศัน์บนทางเท้าย่านถนนสุขุมวทิ ,อนุสาวรีย์ชัยสมรภูม ิฯลฯ



6

งานก่อสร้างทางเดนิ Skywalk ย่านบางกะปิ

มพืีน้ท่ีเช่ือมต่อระหว่างสถานีรถไฟฟ้าสายสีเหลืองและสายสีส้มและเช่ือมสู่ท่าเรือคลองแสนแสบ



7

Sky hall แยกบางกะปิ

Sky hall บริเวณคลองแสนแสบ



8งานก่อสร้างทางเดนิ Skywalk แยกบางกะปิ

มีพืน้ทีเ่ช่ือมต่อระหว่างสถานีรถไฟฟ้าสายสีเหลอืงและสายสีส้มและสู่ท่าเรือคลองแสนแสบ



9

อุโมงคท์างเดนิลอดถนนมหาราชและถนนหน้าพระลาน

- เพือ่การพฒันาพืน้ทีส่่งเสริมการท่องเทีย่ว

- ห้องน้ําสาธารณะสําหรับประชาชน



สาํนกัการจราจรและขนส่ง มีการออกแบบตีเสน้จราจรและสญัญาณไฟ

ใหเ้หมาะสมกบัสภาพพื้นท่ี 10



11

งานก่อสร้างสถานทีร่าชการเพือ่ทกุคนในสังคม

ออกแบบก่อสร้างสถานทีร่าชการ(แห่งใหม่)       

ตามหลกัอารยสถาปัตย์ 

(Universal Design) 

โรงพยาบาลบางนา

ศูนย์สาธารณะสุข 53



12

โรงพยาบาลคลองสามวา

ออกแบบก่อสร้างสถานทีร่าชการ (แห่งใหม่)       

ตามหลกัอารยสถาปัตย์ 

(Universal Design) 



13

ปรับปรุงสถานทีร่าชการเพือ่ทกุคนในสังคม

ปรับปรุงสถานทีร่าชการ (เดมิ)

ให้สอดคล้อง

ตามหลกัอารยสถาปัตย์ 

(Universal Design) 
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15

แผนที่แสดงลิฟตทางขึ้นลงสถานรีถไฟฟา (ปจจุบัน)  

ซ่ึงเกิดจากความรวมมือจากโครงการกอสราง

ปรับปรุงสถานีรถไฟฟาสายตางๆ



กรุงเทพมหานคร โดยสํานักการโยธา ไดจัดทําแบบมาตรฐานทางเทาใหม โดยอาศัยความรวมมือ

จากภาคประชาชน ออกแบบเพื่อเปนทางเทาสําหรับทุกคนในสังคมตามหลักอารยสถาปตย 

(Universal Design) และสนับสนุนแผนพัฒนากรุงเทพมหานคร ระยะ 20 ป 



ลดระดับคันหินรางตื้นใหมคีวามสูง 10 ซม.



ปรับทางเขา-ออกอาคารใหมรีะดับเสมอกับทางเทา สามารถเดินสัญจรไดอยางตอเนื่อง



เปล่ียนพื้นฐานทางเทาเปนคอนกรีตเสริมเหล็กเพื่อเพิ่มความแข็งแรงของทางเทา



เพิ่มรูปแบบทางเลือกวัสดุปูทางเทาแอสฟลตคอนกรีตพิมพลาย



ปรับ Slope ทางเชื่อม ทางลาดเปน 1:12 ตามมาตรฐานสากล



อํานวยความสะดวกแกผูพิการทางสายตา 



23ตัวอยางงานปรับปรุงทางเทาของกรุงเทพมหานคร



ปรับ Slope ทางเชื่อม ทางลาดเปน 1:12 ตามมาตรฐานสากล



ปรับ Slope ทางเชื่อม ทางลาดเปน 1:12 ตามมาตรฐานสากล



26

สํานักการโยธามุงมัน่พัฒนา นวัตกรรมการออกแบบ

และปรับปรุงกอสรางฯ โครงการตางๆ เพื่อใหเหมาะ

สําหรับทุกคนในสังคมตามหลักการอารยสถาปตย 

(Universal Design) สืบตอไป

จบการนําเสนอขอบคุณครบั



กระทรวงคมนาคม 

โดย ส านักงานนโยบายและแผนการขนส่งและจราจร 

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคม
ขนส่ง (TOD)



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ

3.1 สถานีท่ีมีศักยภาพ 177 สถานี

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ

3.1 สถานีท่ีมีศักยภาพ 177 สถานี

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD



ข้อสั่งการนายกรัฐมนตรี 27 มิ.ย. 60

ให้กระทรวงคมนาคมร่วมกับหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องเร่งรัด

การพิจารณาก าหนดแนวทางการใช้ประโยชนจ์ากพ้ืนท่ี

ตามแนวเส้นทางโครงสร้างพ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่งต่างๆ

เช่น รถไฟ รถไฟฟา้ รถไฟความเร็วสูง

มอบ สนข. และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง

ด าเนินการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสรา้งพ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

เพ่ือน า TOD มาประยุกต์ในบริบทของประเทศไทย 

ขับเคล่ือนนโยบายและยุทธศาสตร์ชาติให้เป็นรูปธรรม

นโยบายและยุทธศาสตร์

ยุทธศาสตร์ชาติ 20 ปี
(พ.ศ. 2561 - 2580)

แผนพัฒนาเศรษกิจ
และสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 13

(พ.ศ. 2566 - 2570)

ยุทธศาสตร์การพัฒนา
ระบบคมนาคมขนส่งของไทย

ระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2561 - 2580)

มุ่งพัฒนาให้ระบบขนส่งทางรางเป็นระบบการเดนิทางหลักท่ีมีประสิทธิภาพ
ของประเทศ และเร่งพัฒนาให้เกิดเมืองอัจฉรยิะน่าอยู่และย่ังยืน

ข้อสั่งการ รวค.



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ

3.1 สถานีท่ีมีศักยภาพ 177 สถานี

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD



ปญัหาสิ่งแวดล้อม

ปัญหาของการพัฒนาเมืองและระบบคมนาคมขนสง่ที่ขาดการวางแผนอย่างบูรณาการ

ปัญหาการพัฒนาเมอืงทีไ่มท่นัการณแ์ละไมส่อดคลอ้งกบัการพัฒนาระบบคมนาคมขนสง่ ก่อใหเ้กดิปัญหาตา่งๆ 
ซึ่งจะเกดิขึน้ในอนาคตตามแนวโครงสรา้งพ้ืนฐานทางรางหากเราไมม่กีารเตรยีมการรองรับ 

ปญัหาจราจร/อุบัติเหตุUrban Sprawl



Concept of TOD : Transit Oriented Development



TAD

HIGH DENSITY
MIXED-USED

LINKAGES

NON-
MOTORIZED

AMENITIES

TOD

HIGH DENSITY
MIXED-USED

LINKAGES

NON-
MOTORIZED

AMENITIES

TAD เป็นเพียงการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินรอบสถานีอย่างหนาแน่นขาดการวางแผน แต่ไม่มีระบบการเดินทางเช่ือมต่อ
ที่มีประสิทธิภาพ ขาดระบบการเดินทางที่ไม่ใช้เคร่ืองยนต์ และสิ่งอ านวยความสะดวก ก่อให้เกิดปัญหาเมืองและคุณภาพชีวิต

Transit-Adjacent Development 

Transit Oriented Development

กิจกรรมผสมผสาน
และหนาแน่นสูง 

ระบบขนส่งเช่ือมต่อ
การเดินทาง 

ส่ิงอ านวยความสะดวก 
สาธารณูปการ 
พ.ท.สันทนาการ

ระบบการเดินทางที่ไม่ใช้
เคร่ืองยนต์ 

กิจกรรมผสมผสาน
และหนาแน่นสูง 

ระบบขนส่งเช่ือมต่อ
การเดินทาง 

ส่ิงอ านวยความสะดวก 
สาธารณูปการ 
พ.ท.สันทนาการ

ระบบการเดินทางที่ไม่ใช้
เคร่ืองยนต์ 

Concept of TOD : Transit Oriented Development



เครื่องมือเพ่ือรวบรวมที่ดินเพ่ือพัฒนาตาม Concept of TOD ที่มีอยู่ในปัจจุบัน

จ าเป็นต้องมีการน าเครื่องมือด้านกฎหมายและมาตรการที่ เหมาะสม

มาใช้รวบรวมที่ดินเพ่ือพัฒนาและจูงใจแก่ผู้ลงทุนหรือผู้มีกรรมสิทธิ์ที่ดินให้

สามารถเข้าร่วมการจัดรูปที่ดินเพ่ือไม่ต้องใช้กฎหมายเวนคืนที่มีข้อจ ากัดใน

การพัฒนาและเกิดผลกระทบต่อประชาชนผู้ถูกเวนคืน และสามารถน า

ประโยชน์ที่ได้จากการพัฒนากลับมาอุดหนุนระบบคมนาคมขนส่งได้ 

การจัดท าผังเฉพาะ 
(Specific Plan)

การปรับเปลี่ยนสิทธิ์
(Rights Conversion)

การแลกเปลี่ยนที่ดิน
(Land Barter)

การเวนคืนที่ดิน
(Land Expropriation)

การจัดรูปที่ดิน
(Land Readjustment)

การสะสมที่ดิน (ซื้อ)
(Land Banking)

ข้อจ ากัด เคร่ืองมือที่มียังไม่ตอบโจทย์การพัฒนา 

TOD รอบสถานีอย่างมีประสิทธิภาพ

• กระทรวงคมนาคมต้องประสานหน่วยงานต่าง ๆ ในการด าเนินการ

• กฎหมายการจัดท าผังเฉพาะยังไม่เคยด าเนินการได้จริงในประเทศและมี

ขั้นตอนในการด าเนินการที่นาน ไม่น้อยกว่า 5 ป ี

• กฎหมายจัดรูปที่ดินยังมีข้อจ ากัด ไม่สามารถตอบโจทย์การพัฒนาพ้ืนที่ขนาด

ใหญ่รอบสถานีหรือพ้ืนที่โครงการขนาดใหญ่

• ไม่สามารถน าประโยชน์กลับมาสนับสนุนระบบคมนาคมขนส่งได้โดยตรง

เพ่ือให้เกิดการพัฒนาที่ยั่งยืน

• กฎหมายเวนคืน ไม่สามารถใช้พ้ืนที่ผิดวัตถุประสงค์หรือเพ่ือการพาณิชย์



ถอดบทเรียนต่างประเทศ ปัจจัยในการพัฒนา TOD ให้ส าเร็จ (Key Success)

องค์กรขับเคล่ือน TOD
ระดับนโยบาย

ระดับขับเคล่ือน

แผนแม่บท TOD

โดย UR + ท้องถิ่น +
ผู้ประกอบการขนส่งทางราง

โดยรัฐบาลจีน
Comprehensive Development 

Area 

โดย สนข.

เครื่องมือด้านกฎหมาย

กม.จัดรูปที่ดิน + กม.ฟื้ นเมือง
+ กม.พัฒนาเมือง
(ภายใต้ MLIT)

Basic Law +
Development Rights

(ภายใต้รัฐบาลจีน)

กม.จัดรูปที่ดิน + กม.เวนคืน + 
ผังเมืองรวม + ผังเมืองเฉพาะ
(ขาดเอกภาพ อยู่ต่างกระทรวง 

มีข้อจ ากัด)

MLIT

URA

รัฐบาลจีน

MRT



ผลประโยชน์ของ TOD (กรณีศึกษาฮ่องกง)

ส่วนแบ่งผลก าไรจากการด าเนินกิจการของ MTR
(ลดภาระด้านการเงินของการเดินรถ)

* ไม่ร่วมค่าใช้จ่ายในการศึกษาโครงการและการพัฒนาธุรกิจ

การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ฮ่องกง

ธุรกิจอื่น ๆ 

จีนแผ่นดินใหญ่ และบริษัทในเครือ

การให้เช่าและการจัดการอสังหาริมทรัพย์ฮ่องกง

ให้เช่าพ้ืนท่ีพาณิชย์บริเวณสถานี

การเดินรถฮ่องกง

(พันล้านดอลลา่ร์ฮอ่งกง)

TOD ส่งผลดีต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในระยะยาว

อสังหาริมทรัพย์

การเดินรถ

เร่ิมท าก าไร
(Break even)

ก ำไรที่ได้จำกกำรพัฒนำเชิงพำณิชย์ต่ำงๆ มีสัดส่วนสูงกว่ำก ำไรที่ได้จำก
กำรพัฒนำระบบขนสง่ทำงรำง ตั้งแต่ระยะเริ่มต้น และระยะยำว พบว่ำก ำไร
จำกกำรพัฒนำตำมแนวคิด TOD รอบสถำนี  เ พ่ิมขึ้ นจำก 600 
ล้ำนเหรียญฮ่องกง ในปี ค.ศ.1980 เป็น 6,000 ล้ำนเหรียญฮ่องกง
ในปี ค.ศ.2005  



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3.1 แผนปฏิบัติการด้านการพัฒนา TOD ของประเทศ

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3.1 แผนปฏิบัติการด้านการพัฒนา TOD ของประเทศ

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ



(ร่าง) แผนปฏิบัตกิารด้านการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน

ด้านคมนาคมขนส่ง (พ.ศ. 2567-2582) 

หมายเหตุ : ไม่รวมกรุงเทพมหานคร

เพ่ือเปน็กรอบช้ีน าการพัฒนาพ้ืนที่ในและโดยรอบสถานีรถไฟทางคู่

และรถไฟความเร็วสูงทั่วประเทศ (ไมร่วมในกรุงเทพมหานคร) 

มีสถานีศักยภาพทั่วประเทศ จ านวน  177 สถานี

ประมาณการงบประมาณ 17,326.1 ล้านบาท 

7 แนวทางการพัฒนา 47 แผนงาน/โครงการ 

ระยะเรง่ดว่น
2567-2568

ระยะสั้น
2569-2572

ระยะกลำง
2573-2577

ระยะยำว
2578-2582

รวม

16 แผนงำน/
โครงกำร

1,970.8 ลบ.

12 แผนงำน/
โครงกำร

12,063.3 ลบ.

10 แผนงำน/
โครงกำร

1,448.0 ลบ.

9 แผนงำน/
โครงกำร

1,844.0 ลบ.

47 แผนงำน/
โครงกำร

17,326.1 ลบ.

สถานะ: ประสาน สศช. แล้ว มีความเห็นสอดคลอ้งให้ สนข. เสนอ ครม. ต่อไป
ประสาน ยผ. เพ่ือบูรณาการเชื่อมโยงกับการด าเนินงานของ ยผ. แล้ว 



ล าดับ แนวทาง

ระยะการพัฒนา แผนงาน/โครงการ

งบประมาณ

(ล้านบาท)

ระยะเร่งด่วน

พ.ศ. 2567-2568

ระยะส้ัน

พ.ศ. 2569-2572

ระยะกลาง

พ.ศ. 2573-2577

ระยะยาว

พ.ศ. 2578-2582

1 การก าหนดพ้ืนที่เป้าหมาย TOD ให้เป็นพ้ืนที่พัฒนาพิเศษ

ตามกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาพ้ืนที่

7 แผนงาน/โครงการ

1,880.8 ลบ.

3 แผนงาน/โครงการ

11,178.3 ลบ.

3 แผนงาน/โครงการ

598.0 ลบ.

3 แผนงาน/โครงการ

290.0 ลบ.

16 แผนงาน/โครงการ

13,947.1 ลบ.

2 การเสริมสร้างความรู้ความเข้าใจวิธีการรวบรวมที่ดิน

ท่ีเป็นธรรมและจัดท าฐานข้อมูลการบริหารจัดการท่ีดิน

เพ่ือการพัฒนา TOD

- 2 แผนงาน/โครงการ

130.0 ลบ.

2 แผนงาน/โครงการ

130.0 ลบ.

2 แผนงาน/โครงการ

164.0 ลบ.

6 แผนงาน/โครงการ

424.0 ลบ.

3 การใช้มาตรการทางผังเมืองเพ่ือสนับสนุนการพัฒนา TOD - 3 แผนงาน/โครงการ

680.0 ลบ.

3 แผนงาน/โครงการ

680.0 ลบ.

3 แผนงาน/โครงการ

1,360.0 ลบ.

9 แผนงาน/โครงการ

2,720.0 ลบ.

4 การให้มีองค์กรที่มีสมรรถนะเพ่ือการพัฒนา TOD

ท่ีมีประสิทธิภาพ

4 แผนงาน/โครงการ

60.0 ลบ.

2 แผนงาน/โครงการ

40.0 ลบ.

1 แผนงาน/โครงการ

30.0 ลบ.

๑ แผนงาน/โครงการ

30.0 ลบ.

8 แผนงาน/โครงการ

160.0 ลบ.

5 การส่งเสริมการลงทุนเพ่ือการพัฒนา TOD 1 แผนงาน/โครงการ

-

1 แผนงาน/โครงการ

20.0 ลบ.

- - 2 แผนงาน/โครงการ

20.0 ลบ.

6 การพัฒนามาตรฐานการออกแบบโครงสร้างพ้ืนฐาน

และบริการสาธารณะตามหลักการ TOD

1 แผนงาน/โครงการ

30.0 ลบ. 

- - - 1 แผนงาน/โครงการ

30.0 ลบ. 

7 การพัฒนากฎหมาย 3 แผนงาน/โครงการ

-

1 แผนงาน/โครงการ

15.0 ลบ.

1 แผนงาน/โครงการ

10.0 ลบ.

- 5 แผนงาน/โครงการ

25.0 ลบ.

รวมงบประมาณแนวทางการพัฒนาที่ 1 - 7

(ล้านบาท)

16 แผนงาน/โครงการ

1,970.8 ลบ.

12 แผนงาน/โครงการ

12,063.3 ลบ.

10 แผนงาน/โครงการ

1,448.0 ลบ.

9 แผนงาน/โครงการ

1,844.0 ลบ.

47 แผนงาน/โครงการ

17,326.1 ลบ.

(ร่าง) แผนปฏิบัตกิารด้านการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้างพ้ืนฐาน

ด้านคมนาคมขนส่ง (พ.ศ. 2567-2582) 



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ

3.1 แผนปฏิบัติการด้านการพัฒนา TOD ของประเทศ

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD



อยุธยา HSR

ขอนแก่น HSR

พัทยา HSR

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูง 3 แห่ง

สถานีรถไฟความเร็วสูง

พัทยา

สถานีรถไฟความเร็วสูง

ขอนแก่น

สถานีรถไฟความเร็วสูง

อยุธยา



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพัทยา

เสนอให้ สกพอ. เป็นหน่วยงานหลักในการด าเนินการจัดท าผังพัฒนา

ต้นแบบ TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพัทยา ภายใต้ พ.ร.บ.เขต

พัฒนาพิเศาษภาคตะวันออก โดยผนวกเป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนที่ EECh

และบูรณาการร่วมกับเมืองพัทยาและเทศบาลเมืองหนองปรือ

รวมทั้งหน่วยงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง

พ้ืนทีเ่ป้าหมายสถานรีถไฟความเร็วสูงพัทยาภายใต้พ้ืนที่รับผิดชอบ

ของเมืองพัทยาและเทศบาลเมืองหนองปรือ

ขอบเขตพ้ืนที่จัดท าผังพัฒนา TOD 900 ไร่

กรรมสิทธิ์ที่ดิน

รัฐ 0.7% 

รฟท. 11%

ภาคเอกชน 88.3%

คาดการณ์เงินลงทุน

ภาครัฐ 4,228.9 ล้านบาท

ภาคเอกชน 33,739.0 ล้านบาท

NPV 8,725.5 ล้านบาท EIRR 32.5% BCR 1.2

การวิเคราะห์ด้านเศรษฐศาสตร์

การพัฒนาโครงการและอสังหาริมทรัพย์

พ้ืนที่  183 ไร่

พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 1,604,255 ตร.ม.



ดัชนีชี้วัดทางการเงิน ผลตอบแทนทางเศรษฐศาสตร์

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ (Project NPV) (ล้านบาท) 8,725.5

ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ (EIRR) ร้อยละ 32.5

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Project Benefit-Cost Ratio) 1.2

ดัชนีช้ีวัดทางการเงิน

ผลตอบแทนทางการเงิน

มุมมองภาครัฐ
มุมมองภาคเอกชน

ศูนย์ประชุม โรงแรม ศูนย์การค้า ส านักงาน คอนโดมิเนียม อพาร์ทเม้นท์

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ 

(Project NPV) (ล้านบาท) 

-3,199.1 3,031.9 4,257.4 1,514.4 4,629.9 8,020.1 2,236.9

อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR) N/A 14.7% 14.3% 21.7% 13.8% 39.8% 15.7%

ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) N/A 8.0 12.0 9.0 12.0 2.0 10.0

อัตราส่วนผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย (B/C) 0.07 4.6 2.3 2.1 2.3 1.6 2.8

สรุปความเหมาะสมและความเป็นไปได้ทางเศรษฐศาสตร์ของภาครัฐ

สรุปความเหมาะสมและความเป็นไปได้ทางการเงินในมุมมองภาครัฐและเอกชน

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพัทยา



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพัทยา



จัดท า (ร่าง) 
แผนผังการ
พัฒนา

และน าเสนอ

ขั้นตอนการด าเนินการจัดท าผังพัฒนา TOD  ภายใต้ EECh รวมระยะเวลาด าเนินการ 1-2 ปี 

ส ำนักบรหิำร
สัญญำฯ / 

ฝ่ำยกฎหมำย/อปท. 

1 2 3 5 6

คณะท ำงำน 
EECh ระดับพ้ืนที่

คณะท ำงำน 
EECh

ปิดประกำศ
รับฟงัควำมคดิเหน็

คณะท ำงำน
อนุบัญญัตฯิ
ให้ควำมคดิเห็น

พิจารณาและ
ให้ความ
เห็นชอบ 

(ร่าง)แผนผังฯ

ตามระเบียบ
การรับฟงั
ความคิดเห็น

กบอ. กพอ.

7

ครม.

ประกาศ
ในราชกิจ
จานุเบกษา

พิจารณา
ให้และ

ความเห็นชอบ
หลักการ 
(ร่าง)  

แผนผังฯ

เห็นชอบ (ร่าง) 
แผนผังฯ
และเสนอ 
กบอ. ต่อไป

4

เห็นชอบ
ให้เสนอ 
กพอ. 
ต่อไป

เห็นชอบ
ให้เสนอ 
ครม. 
ต่อไป

คณะท างานส่งเสริมการพัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีขนส่งมวลชน (TOD) และการพัฒนาเมืองอัจฉริยะร่วมกับ  
ระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะในพ้ืนทีเ่ขตส่งเสริมเศรษฐกจิพิเศษ รถไฟความเร็วสูงสามสนามบิน

คณะท างาน EECh : 

คณะท างานอนุบัญญตัิฯ : 

คณะอนุกรรมการบริหารการพัฒนาเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก กบอ. : 

คณะท างานพิจารณากลัน่กรองร่างอนุบัญญตัภิายใต้ พ.ร.บ.เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก. พ.ศ. 2561 

คณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวนัออก กพอ. : 

หมายเหตุ

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพัทยา



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพัทยา



เสนอให้เทศบาลนครขอนแก่นด าเนินการจัดท าผังเฉพาะตาม

พ.ร.บ.การผังเมือง พ.ศ.2562 โดยบูรณาการร่วมกับ ยผ. รฟท. SRTA

และหน่วยงานต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 

พ้ืนทีเ่ป้าหมายสถานรีถไฟความเร็วสูงขอนแก่นภายใต้พ้ืนที่รับผิดชอบ

ของเทศบาลนครขอนแก่น

ขอบเขตพ้ืนที่จัดท าผังเฉพาะ TOD 872.81 ไร่ 

กรรมสิทธิ์ที่ดิน

รัฐ 21% 

รฟท. 23%

ภาคเอกชน 56%

คาดการณ์เงินลงทุน

ภาครัฐ 3,052.2 ล้านบาท

ภาคเอกชน 73,935.2 ล้านบาท

NPV 1,038.21 ล้านบาท EIRR 14.08% BCR 1.04

การวิเคราะห์ด้านเศรษฐศาสตร์และการลงทุน

การพัฒนาโครงการและอสังหาริมทรัพย์

พ้ืนที่ 872.81 ไร่

พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,985,198 ตร.ม.

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงขอนแก่น



ดัชนีชี้วัดทางการเงิน ผลตอบแทนทางเศรษฐศาสตร์

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ (Project NPV) (ล้านบาท) 1,038.21 

ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ (EIRR) ร้อยละ 14.08

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Project Benefit-Cost Ratio) 1.04

ดัชนีช้ีวัดทางการเงิน

ผลตอบแทนทางการเงิน

มุมมองภาครัฐ
มุมมองภาคเอกชน

ศูนย์ประชุม โรงแรม ศูนย์การค้า ส านักงาน คอนโดมิเนียม อพาร์ทเม้นท์

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ 

(Project NPV) (ล้านบาท) 

-2,465.7 2,290.4 2,025.4 6,809.6 7,568.3 7,649.6 2,478.6

อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR) N/A 12.2% 9.9% 11.1% 11.4% 25.2% 12.9%

ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) N/A 9.0 19.0 17.0 14.0 2.0 14.0

อัตราส่วนผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย (B/C) 0.12 1.8 1.4 1.7 1.7 1.3 2.1

สรุปความเหมาะสมและความเป็นไปได้ทางเศรษฐศาสตร์ของภาครัฐ

สรุปความเหมาะสมและความเป็นไปได้ทางการเงินในมุมมองภาครัฐและเอกชน

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงขอนแก่น



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงขอนแก่น



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงขอนแก่น



เสนอให้ เทศบาลนครพระนครศรีอยุธยาและเทศบาลเมืองอโยธยา ด าเนินการ

จัดท าผังเฉพาะตามพ.ร.บ.การผังเมือง พ.ศ.2562 โดยบูรณาการร่วมกับ ยผ.

รฟท. และหน่วยงานต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 

พ้ืนที่เป้าหมายอยู่ภายใต้ความรับผิดชอบของเทศบาลนคร

พระนครศรีอยุธยาและเทศบาลเมืองอโยธยา 

จ าเป็นต้องวางผังเพ่ือควบคุม (พ.ท. อนุรักษ์ทางประวัติศาสตร์) และ

พัฒนา TOD สถานรีถไฟความเร็วสูงอยุธยา รวมทั้งหมด 2,381.98 ไร่ 

ขอบเขตพ้ืนที่จัดท าผังเฉพาะ TOD 1,400 ไร่

กรรมสิทธ์ิที่ดิน

รัฐ 2.17% 

รฟท. 4.83%

ภาคเอกชน 32.91%

ธรณีสงฆ์ 18.9%

พ้ืนที่อนุรักษ์และแม่น ้า 41.13%

คาดการณ์เงินลงทุน

ภาครัฐ 6,666 ล้านบาท       ภาคเอกชน 26,079.7 ล้านบาท

NPV 19,106 ล้านบาท EIRR 28.8% BCR 2.6

การวิเคราะห์ด้านเศรษฐศาสตร์และการลงทุน

การพัฒนาโครงการและอสังหาริมทรัพย์

พ้ืนที่ 872.81 ไร่

พ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวม 2,985,198 ตร.ม.

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพระนครศรีอยุธยา



ดัชนีชี้วัดทางการเงิน ผลตอบแทนทางเศรษฐศาสตร์

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ (Project NPV) (ล้านบาท) 19,106

ผลตอบแทนทางเศรษฐกิจ (EIRR) ร้อยละ 28.8

อัตราส่วนผลตอบแทนต่อต้นทุน (Project Benefit-Cost Ratio) 2.6

ดัชนีช้ีวัดทางการเงิน

ผลตอบแทนทางการเงิน

มุมมองภาครัฐ
มุมมองภาคเอกชน

ศูนย์ประชุม โรงแรม ศูนย์การค้า ส านักงาน คอนโดมิเนียม อพาร์ทเม้นท์

มูลค่าปัจจุบันสุทธิของโครงการ 

(Project NPV) (ล้านบาท) 

-5,043 1,320.1 693.1 3,412.7 1,141.9 3,207.1 463.5

อัตราผลตอบแทนทางการเงิน (FIRR) N/A 22.4% 10.5% 16.1% 12.5% 20.2% 17.2%

ระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) N/A 7.0 17.0 13.0 13.0 2.0 9.0

อัตราส่วนผลประโยชน์ต่อค่าใช้จ่าย (B/C) 0.25 4.8 1.6 2.6 1.9 1.3 3.3

สรุปความเหมาะสมและความเป็นไปได้ทางเศรษฐศาสตร์ของภาครัฐ

สรุปความเหมาะสมและความเป็นไปได้ทางการเงินในมุมมองภาครัฐและเอกชน

ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพระนครศรีอยุธยา



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพระนครศรีอยุธยา



ต้นแบบการพัฒนา TOD รอบสถานีรถไฟความเร็วสูงพระนครศรีอยุธยา



สรุปรูปแบบการลงทุนที่เป็นไปได้ในแต่ละสินทรัพย์

ในเมืองต้นแบบ TOD ทั้ง 3 แห่ง 

ล าดับ รูปแบบสินทรัพย์ กรรมสิทธ์ิที่ดิน รูปแบบการลงทุน

1 โครงสร้างพ้ืนฐานประเภท

ระบบสาธารณูปโภค/สาธารณูปการ

ทั้งในกรณีที่ดินภาคเอกชน

และที่ดินภาครัฐ

ภาครัฐ

2 โครงสร้างพ้ืนฐานประเภท

ระบบขนส่งมวลชนรอง

ทั้งในกรณีที่ดินภาคเอกชน

และที่ดินภาครัฐ

ภาครัฐ / PPP

3 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เชิงพาณิชย์

ภาครัฐ / เอกชน ภาครัฐ / PPP

4 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพ่ือที่อยู่อาศัย

ภาครัฐ / เอกชน ภาครัฐ / PPP



ประเด็นการน าเสนอ

การศึกษาพัฒนาเมือง
กับระบบโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นคมนาคมขนสง่ (TOD)

1. นโยบายและยุทธศาสตร์ท่ีเก่ียวข้อง

2. แนวคิดและ Key Success ในการพัฒนาเมืองกับระบบโครงสร้าง
พ้ืนฐานด้านคมนาคมขนส่ง

3.1 แผนปฏิบัติการด้านการพัฒนา TOD ของประเทศ

3.2 ต้นแบบการพัฒนา TOD 3 แห่ง (พัทยา ขอนแก่น และอยุธยา)

3.3 ร่าง พ.ร.บ. TOD

3. การด าเนินการขับเคล่ือน TOD ไปสู่การปฏิบัติ



ร่างพระราชบัญญัติการพัฒนาพ้ืนที่ในและ

โดยรอบโครงสร้างพ้ืนฐานทางราง พ.ศ. .... 

ประกอบด้วย ๖ หมวด ๔๔ มาตรา 

เหตุผลความจ าเปน็

• แม้ประเทศไทยจะมีเครื่องมือด้านกฎหมายในการพัฒนาเมือง แต่อยู่กระจัดกระจายตามกฎหมายต่างๆ และมีหน่วยงานรับผิดชอบดูแลต่าง

หน่วยงานกัน ท าใหก้ารด าเนนิงานพัฒนาเปน็อยา่งล่าช้า ขาดเอกภาพ ไม่สามารถปอ้งกันปญัหา Urban sprawl จากการพัฒนาระบบ

ขนส่งทางรางในอนาคตได้ และ คค. ในฐานะหน่วยงานหลักในการพัฒนาระบบขนส่งทางราง จ าเปน็ต้องมีเครื่องมือด้านกฎหมายเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนที่รอบสถานีให้มีความสอดคล้องบูรณาการกับการด าเนนิการพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานคมนาคมขนส่งทางราง เพ่ือขับเคลื่อน

นโยบายและยุทธศาสตร์ของประเทศ

• เพ่ือแก้ไขอุปสรรคหรือข้อจ ากัดของกฎหมายด้านการพัฒนาเมืองที่มีอยู่ในปัจจุบัน (เช่น กฎหมายเวนคืน กฎหมายควบคุมอาคาร กฎหมาย

การจัดรูปที่ดิน กฎหมายจัดท าผังเฉพาะ) เพ่ือให้ด าเนินการพัฒนาตามแนวคิด TOD ได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

• เพ่ือก าหนดมาตรการในการส่งเสริมด้านการเงินการลงทุน เพ่ือดึงดูดเอกชนเข้ามาร่วมพัฒนาโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ เช่น 

มาตรการด้านภาษี ด้านการลงทุน การจัดต้ังกองทุนขึ้นเพ่ือให้การสนับสนุนด้านการเงินการลงทุนแก่โครงการที่มีความจ าเป็น ช่วยลดภาระ

ด้านงบประมาณของรัฐ และเพ่ิมความยืดหยุ่นในการบริหารการเงิน 

• ก าหนดองค์กรที่มีอ านาจหน้าที่ตามกฎหมายในการก ากับ ดูแล ติดตาม และการขับเคลื่อนการพัฒนา TOD ตามแผนปฏิบัติการฯ เพ่ือให้การ

ด าเนินการเปน็ไปตามกฎหมายอันจะก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อการพัฒนาเมืองและบรรลุเปา้หมายตามนโยบายและยุทธศาสตร์ชาติ

เพ่ือเป็นเครื่องมือในการพัฒนา TOD ที่มปีระสิทธิผล เป็นเอกภาพ ตอบโจทย์ในบริบทไทย

แก้ไขข้อจ ากัดขององค์กรและกฎหมายต่างๆ ที่มีอยู่ในปัจจุบัน

สนับสนุนการลงทุนและน ามูลค่าเพ่ิมจากการพัฒนากลับไปอุดหนุนระบบขนส่งทางรางและระบบการเดินทางเชื่อมต่อ 

วัตถุประสงค์ :



การขับเคล่ือนยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบ
คมนาคมขนส่งของไทยควบคู่ไปกับการ
พัฒนาเมือง ตามแนวคิด TOD เป็นกลไก
ส าคัญในการสนับสนุนการพัฒนาที่ไม่ทิ้ง
ใครไว้ข้างหลัง

TOD สามารถสนับสนุนให้ยุทธศาสตร์การพัฒนาระบบคมนาคม
ขนส่งของไทยระยะ 20 ปี (พ.ศ. 2561 – 2580) ส าเร็จเป็นรูปธรรม
สู่การพัฒนาอย่างยั่งยืนโดยไม่ทิ้งใครไว้ข้างหลัง

• สร้างสภาพกายภาพของเมืองที่เป็นมิตรต่อคนทุกคนโดยมีระบบ
คมนาคมขนส่งเชื่อมโยงครอบคลุมให้ทุกคนสามารถเข้าถึงและ
ใช้ประโยชน์ได้

• สร้างโอกาสในการเข้าถึงแหล่งงาน แหล่งการศึกษา ระบบ
สาธารณูปโภคและสาธารณุปการอย่างเท่าเทียม 



ปัญหาการท่องเที่ยวที่ถูกมองข้าม
ทุกที่มีแต่บันได ความต่างระดับ สิ่งกีดขวาง 

ความคับแคบ ความไม่ปลอดภัย



ร้านอาหารมีแต่บันได



ป้ายและเสาเป็นอุปสรรค



ถนนมีแต่เลนรถยนต์ 
ไม่มีเลนจักรยาน ทางเท้าไม่มีทางลาด



ไม่มีสัญญาณคนข้ามและทางลาด



เที่ยวยากหากพื้นที่เมืองแย่ (1)

ทางเท้าสูง ผู้สูงอายุก้าวขึ้นๆ ลงๆ ไม่สะดวก

ขี่จักรยานชมเมืองไม่ปลอดภัย ไม่รู้ เมื่อไหร่จะโดนรถชนตาย

แค่ข้ามถนนก็เครียดแล้ว ไม่รู้ จะข้ามยังไง ไม่มีสัญญาณคนข้าม

เที่ยวกับลูกๆ พร้อมรถเข็นเด็กไม่สะดวก



เที่ยวยากหากพื้นที่เมืองแย่ (2)
ไปไหนก็มีแต่บันได ทางต่างระดับ ทางเท้าแคบ พิการไม่ต้องมา

ใช้ทางเท้าไม่ได้ ต้องไปเดินบนถนน

เดินเที่ยวไม่เท่าไหร่ก็เหนื่อย เดี๋ยวยก เดี๋ยวแบก เดี๋ยวขึ้น เดี๋ยวลง หลบเสา
หลบป้าย หลบรถ

เหมือนเอาชีวิตมาเสี่ยงตายในโลกที่สาม



เป้าหมายของเมืองเที่ยวง่าย ไม่ทิ้งใคร
เดินง่าย ปั่ นง่าย เข็นง่าย ปลอดภัย เที่ยวได้ทั้งวัน ใครๆ ก็เที่ยวได้



สิ่งที่เมืองท่องเที่ยวต้องทำ

ทำทางจักรยานที่
ปลอดภัย

คำนึงถึงนักท่องเที่ยวทุกรูป
แบบ เช่น คนหนุ่มสาว เดิน
ทางเป็นครอบครัว สูงอายุ
พิการ ใช้จักรยาน เป็นต้น

ปรับปรุงทางเท้าและทาง
ข้ามถนนในเขตเมือง

Inclusivity CyclabilityWalkability



เมืองเที่ยวง่าย ไม่ทิ้งใคร



เมืองท่ีไม่ท้ิงใคร
Inclusive & Livable (Smart) Cities



ความ inclusive อยู่ตรงไหนในการพัฒนาเมือง



ความท้าทายที่ส าคญัด้านโครงสร้างพ้ืนฐานของเมอืง



มิติหลักของระบบโครงสร้างพ้ืนฐานของเมือง



มิติทางสังคมของโครงสร้างพ้ืนฐาน



เมืองอัจฉริยะ



สภาพพ้ืนที่เมือง



ตัวอย่างของเมืองท่องเท่ียว

https://www.canva.com/design/DAFbHJYA518/cFXQXyu1Z4_X6QlOLP8KHg/view?utm_content=DAFbHJYA518&utm_campaign=designshare&utm_medium=link2&utm_source=sharebutton




หน่วยงานหลัก

กระทรวงมหาดไทย

กระทรวง พม.

กระทรวงคมนาคม

กระทรวงดจิติอล

สมาคมทอ้งถิน่

น า



ข้อเสนอแนะ



ข้อเสนอแนะ



ข้อเสนอแนะ



ข้อเสนอแนะ



เมืองน่าอยู่และไม่ท้ิงใครควรเป็นแบบไหน?



จบการน าเสนอ
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